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5. Pielikumi
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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1 ESOŠĀ SITUĀCIJA.

1.1.1. IEVADS.

Detālplānojuma projekts izstrādāts Pāvilostas novada,  Pāvilostas pilsētas nekustamajiem
īpašumam Brīvības iela 44 (kad. Nr. 6413 002 0149) un Brīvības iela 46 (kad. Nr. 6413 002
0211), pamatojoties uz Pāvilostas novada domes 26.03.2015. lēmumu Nr. 3.,15.§.

Detālplānojuma  projekts  tika  uzsākts  pēc  Latvijas  Republikas  Ministru  kabineta  2012.
gada  19.  oktobra  noteikumiem  Nr.  711  "Noteikumi  par  pašvaldību  teritorijas  attīstības
plānošanas dokumentiem” un citiem normatīvajiem aktiem.

Detālplānojuma projekta risinājumi atbilst   Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.
gada  14.  oktobra  noteikumiem  Nr.  628  "Noteikumi  par  pašvaldību  teritorijas  attīstības
plānošanas dokumentiem” un citiem normatīvajiem aktiem.

1.1.2. PLĀNOŠANAS SITUĀCIJA.

Šobrīd spēkā esošais plānošanas dokuments, kas apskata visu Pāvilostas novada teritoriju ir
Pāvilostas  novada  teritorijas  plānojums  2012.  -  2024.  gadam,  kura  sastāvā  ir  arī  apbūves
noteikumi. Teritorijas plānojums apstiprināts ar Pāvilostas novada domes 2013. gada 30. maija
saistošiem noteikumiem Nr. 3 (sēdes protokols Nr.11., 12§.)

Saskaņā ar Pāvilostas novada teritorijas plānojumu, plānojuma teritorija atrodas  mazstāvu
dzīvojamās apbūves teritorija, kur saskaņā ar apbūves noteikumiem ir atļauta detālplānojumā
risinātā apbūve.

Visa  plānojuma  teritorija  atrodas  Baltijas  jūras  un  Rīgas  jūras  līča  ierobežotas
saimnieciskās darbības joslā un pazemes ūdens ņemšanas vietas ķīmiskās aizsargjoslas teritorijā.

Teritorijas atrašanās vieta ir piemērota mazstāvu dzīvojamās apbūves izvietošanai.
Plānojums  izstrādāts  pamatojoties  uz  SIA “Ģeodēzists”  09.10.2014.  un  SIA “Metrum”

11.03.2015.  izstrādātas topogrāfiskās izpētes materiāliem.

1.1.3. ZEMES ĪPAŠUMI.

Plānojuma robežās ir sekojoši nekustamie īpašumi:
Tabula 1. Esošie īpašumi un to platības.

Īpašuma adrese Kadastra apzīmējums
Zemes vienības

platība (m²) Īpašnieks

Brīvības iela 44 6413 002 0149 3396 Aivars Plinte
Brīvības iela 46 6413 002 0211 1000 Aleksandra Strode

1.1.4. ESOŠĀ ZEMES IZMANTOŠANA

Plānojuma  teritorijā  ir  divi  zemes  īpašumi  –  Brīvības  iela  44  un  Brīvības  iela  46.
Īpašumiem no dienvidu puses pieguļ  Brīvības iela, no rietumu puses Torņa iela, savukārt no
austrumu  puses  vēl  neizbūvēta  Austrumu  iela.  Īpašumiem  ziemeļu  pusē  pieguļ  pašvaldības
īpašums uz kurā ierīkots viens no Pāvilostas pilsētas dzeramā ūdens urbumiem.

Esošie zemes gabala apgrūtinājumi skatāmi tabulā 2.
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Tabula 2. Esošie aprobežojumi.

N.p.k. Aprobežojuma kods - aprobežojums
Aprobežojuma

platība (m²)

Brīvības iela 44 (kad. Apz. 6413 002 0149)

1. 7311010300 - Baltijas jūras un Rīgas jūras līča ierobežotas saimnieciskās 
darbības joslas teritorija

3396

2. 7311090900  - vides un dabas resursu ķīmiskās aizsargjoslas teritorija ap 
pazemes ūdens ņemšanas vietu 

3396

3. 7312050201  – ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu 
kabeļu līniju 

20

4. 7311030100  -  ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap meteoroloģisko 
novērojumu stacijas vai posteņa novērojumu laukumu

537

5. 7312030100 - ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceļu – 
sarkanā līnija 

34

Brīvības iela 46 (kad. Apz. 6413 002 0211)

1. 7311010300 - Baltijas jūras un Rīgas jūras līča ierobežotas saimnieciskās 
darbības joslas teritorija

1000

2. 7311090900  - vides un dabas resursu ķīmiskās aizsargjoslas teritorija ap 
pazemes ūdens ņemšanas vietu 

1000

1.1.5. INŽENIERTEHNISKIE TĪKLI

Teritorija  nav  nodrošināta  ar  inženierkomunikācijām.  Īpašumu  Brīvības  iela  44  šķērso
zemsprieguma  elektrokabelis.  Teritorijas  tiešā  tuvumā  (Brīvības  un  Torņa  ielu  krustojumā)
atrodas  sakaru  kanalizācija,  elektrības  kabelis,  centralizētais  ūdensvads  un  centralizēta
kanalizācija.
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1.2. DETĀLPLĀNOJUMA MĒRĶIS UN UZDEVUMS.

Darba mērķi:

1. Būvniecība, sadalīšana.
Mazstāvu  dzīvojamās  apbūves  teritorija  ietver  savrupmāju,  vienstāva  un  divstāvu
daudzdzīvokļu dzīvojamo māju un tām piederīgo palīgēku (saimniecības ēkas, garāžas,
šķūnīši u.tml.) teritorijas.
Atļautā izmantošana:
Savrupmāja: vienas ģimenes dzīvojamā māja, divu ģimeņu dzīvojamā māja, dvīņu māja,
vasarnīca;
Esošās vienstāva un divstāvu daudzdzīvokļu mājas;
Dažādu sociālo grupu kopdzīvojamās mājas;
Atsevišķā  zemes  vienībā,  ja  tam  piekrīt  blakus  zemes  gabalu  īpašnieki,  veicot
būvniecības ieceres publisko apspriešanu: viesu nams, pansija.

Darba uzdevumi:

1. Detalizēt teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumus;
2. noteikt aizsargjoslas un nekustamā īpašuma lietošanas tiesību aprobežojumus;
3. projektu  saskaņot  ar  piegulošo  nekustamo  īpašumu  īpašniekiem,  kurus  skar

plānojuma risinājumi un apgrūtinājumi;
4. ievērot institūciju nosacījumus;
5. detālplānojuma redakciju iesniegt izskatīšanai Pāvilostas novada domē 1. eksemplārā

– detālplānojuma grafisko daļu un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumus, kā arī
grafiskās  daļas  plānus,  kuros  attēlota  teritorijas  plānotā  (atļautā)  izmantošana  un
aizsargjoslas. Gala versiju – 3 eksemplāros, kā arī digitālā veidā, vektordatu formā, LKS
92 koordinātu sistēmā.
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1.3. DETĀLPLĀNOJUMA PROJEKTA PRIEKŠLIKUMI.

Detālplānojuma  projekts  paredz  īpašumu  Brīvības  iela  44  sadalīt  2  zemes  vienībās  ar
adresēm Brīvības iela 44 un Brīvības iela 44a. Plānoto zemes vienību platības skatīt tabulā 3 –
plānotās zemes vienības. Īpašumam Brīvības iela 46 robežas netiek pārkārtotas.

Projektā  paredzēta  mazstāvu  dzīvojamās  apbūves  izvietošana,  plānoti
inženierkomunikāciju pieslēgumi, plānotas piebrauktuves īpašumiem.

Projektā apskatītais  risinājums tika pieņemts apskatot vairākus variantus, par kritērijiem
izvēloties  dažādus  ainaviskus,  arhitektoniskus,  ekonomiskus  rādītājus,  ievērojot  aizsargājamo
biotopu atrašanās vietas, ar mērķi atrast optimālo zemes izmantošanas veidu.

1.3.1. TERITORIJAS IZMANTOŠANA, APBŪVE UN TĀS IZVIETOJUMS.

Detālplānojuma projektā  paredzēta  mazstāvu  dzīvojamās  apbūves  izvietošana.  Apbūves
priekšlikums plānots, ievērojot piekļūšanu zemes gabaliem un iespējamo inženierkomunikāciju
izvietojumu. Īpašumu Brīvības iela 44 plānots sadalīt divās zemes vienībās.

Tabula 3. Plānotās zemes vienības.

Nr.p.k. Adrese Platība

(m²)

Plānotā zemes vienība Plānotās zemes vienības
platība (m²)

1. Brīvības iela 44 3396 Brīvības iela 44 1760

Brīvības iela 44a 1636

Kopā: 3396 Kopā: 3397

No nekustamiem īpašumiem nodrošināt atkritumu izvešanu atbilstoši normatīva prasībām,
slēdzot  līgumu  par  atkritumu  izvešanu  ar  atkritumu  apsaimniekotāju  Pāvilostas  pilsētā.
Atkritumu  tvertņu  novietņu  laukumus  īpašumos  paredzēt  izstrādājot  konkrēta  objekta
būvprojektu.

Ēkās  paredzēts  izveidot  lokālu  apkures  sistēmu,  konkrētu  apkures  risinājumu  paredzot
izstrādājot konkrētas apbūves būvprojektu.

Labiekārtojumu paredzēt izstrādājot konkrēta objekta būvprojektu.
Insolācijas prasības ievērojamas izstrādājot konkrēta objekta būvprojektu.
Plānotie apgrūtinājumi zemes gabalam skatāmi tabulā 4.

Tabula 4. Plānotie aprobežojumi.

Nr.p.k. Aprobežojuma kods - aprobežojums
Aprobežojuma

platība (m²)

Brīvības iela 44, Pāvilosta

1. 7311010300 - Baltijas jūras un Rīgas jūras līča ierobežotas saimnieciskās 
darbības joslas teritorija

3396

2. 7311090900  - vides un dabas resursu ķīmiskās aizsargjoslas teritorija ap 
pazemes ūdens ņemšanas vietu 

3396

3. 7312050201  – ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu 
kabeļu līniju 

20

4. 7311030100  -  ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap meteoroloģisko 
novērojumu stacijas vai posteņa novērojumu laukumu

537

5. 7312030100 - ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceļu – 34
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Nr.p.k. Aprobežojuma kods - aprobežojums
Aprobežojuma

platība (m²)

sarkanā līnija 

6. 7312010101 - Ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap plānoto ūdensvadu,
kas atrodas līdz 2metru dziļumam

138

7. 7312010300 -  Ekspluatācijas  aizsargjoslas  teritorija gar plānoto pašteces
kanalizācijas vadu

156

8. 7312050201  -  Ekspluatācijas  aizsargjoslas  teritorija  gar  elektrisko  tīklu
kabeļu līniju

59

9. 7315030100 – Ceļa servitūta teritorija 70

Brīvības iela 44a, Pāvilosta

1. 7311010300 - Baltijas jūras un Rīgas jūras līča ierobežotas saimnieciskās 
darbības joslas teritorija

1636

2. 7311090900  - vides un dabas resursu ķīmiskās aizsargjoslas teritorija ap 
pazemes ūdens ņemšanas vietu 

1636

Brīvības iela 46, Pāvilosta

1. 7311010300 - Baltijas jūras un Rīgas jūras līča ierobežotas saimnieciskās 
darbības joslas teritorija

1000

2. 7311090900  - vides un dabas resursu ķīmiskās aizsargjoslas teritorija ap 
pazemes ūdens ņemšanas vietu 

1000

1.3.2. SATIKSMES INFRASTRUKTŪRA.

Plānotajiem īpašumiem piekļūšana paredzēta no Brīvības ielas. Īpašumam Brīvības iela 44
plānotā  iebrauktuve  plānotā  kā  apgrūtinājums  (ceļa  servitūta  teritorija)  par  labu  īpašumam
Brīvības iela 44a.  Iebrauktuves rādiusi precizējami izstrādājot būvprojektu.

Pavasara šļūdoņa laikā autoceļiem var tikt  noteikts  pastāvīgs autotransporta maksimālās
masas ierobežojums, kas var ietekmēt plānoto darbu gaitu būvobjektā un ietekmēt būvniecības
termiņus.

Ja būvniecības laikā tiek sabojāts autoceļa segums, tas jāatjauno tādā stāvoklī, kādā tas bija
pirms būvniecības uzsākšanas.

Izstrādājot būvprojektu transporta infrastruktūras risinājumi var tikt koriģēti.
Detālplānojuma risinājumi negatīvi neietekmēs piegulošo ielu un valsts autoceļa satiksmes

drošību.
Satiksmes infrastruktūras izveidi paredzēt būvniecības pirmajā kārtā.

1.3.3. UGUNSDROŠĪBAS PASĀKUMI.

Detālplānojuma projekts paredz ugunsgrēka gadījumā brīvu piekļūšanu ar ugunsdzēsēju
transportu. 

Izstrādājot  objekta  būvprojektu,  būves  projektēt  un  būvēt  saskaņā  būvniecības  jomu
reglamentējošo normatīvu prasībām.

Ārējā ugunsdzēsības ūdensapgāde īpašumā plānota no hidranta, kas atrodas teritorijas tiešā
tuvumā -  Brīvības un Torņa ielu krustojumā.  Nepieciešamības  gadījumā iespējams izmantot
hidrantu , kas atrodas netālu no plānojuma teritorijas -  Dzintaru un Torņu ielas krustojumā, vai
netālu no Dzintaru – Celtnieku ielu krustojuma.
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1.attēls. Ārējā ugunsdzēsības ūdensapgāde.

Izstrādājot objekta būvprojektu ugunsdrošības attālumus projektēt atbilstoši LBN 201-15
“Būvju ugunsdrošība” prasībām

1.3.4. INŽENIERTEHNISKO TĪKLU RISINĀJUMI.

Plānotais elektrokabeļu trasējums skatāms grafiskajā materiālā – galvenais plāns. 
Ūdensapgādes un kanalizācijas pieslēgumi īpašumā plānoti pie esošiem Pāvilostas pilsētas

centralizētajiem tīkliem.
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2. TERITORIJAS IZMANTOŠANAS UN APBŪVES NOSACĪJUMI

2.1. VISPĀRĪGIE NOSACĪJUMI

1. Apbūves  nosacījumi  darbojas  Pāvilostas  novada,  Pāvilostas  pilsētas  nekustamo
īpašumu Brīvības iela 44  (kadastra Nr. 6413 002 0149) un Brīvības iela 46 (kadastra
Nr.  6413  002  0211)   robežās,  detalizējot  Pāvilostas  novada  teritorijas  plānojumā
noteiktās prasības.

2. Šie  apbūves  nosacījumi  stājas  spēkā  saskaņā  ar  Ministru  kabineta  2014.  gada
14.oktobra  noteikumu  Nr.628  „Noteikumi  par  pašvaldību  teritorijas  attīstības
plānošanas dokumentiem”  120.punktu.

2.2. ATSEVIŠĶU IZBŪVES TERITORIJU APBŪVES UN IZMANTOŠANAS
NOSACĪJUMI

2.2.1. MAZSTĀVU DZĪVOJAMĀS APBŪVES TERITORIJA (DzM-2)

3. Mazstāvu  dzīvojamās  apbūves  teritorija  (DzM-2) ietver  savrupmāju,  vienstāva  un
divstāvu  daudzdzīvokļu  dzīvojamo  māju  un  tām piederīgo  palīgēku  (saimniecības
ēkas, garāžas, šķūnīši u.tml.) teritorijas.

4. Atļautā izmantošana:
• savrupmāja
• vienas ģimenes dzīvojamā māja
• divu ģimeņu dzīvojamā māja
• dvīņu māja
• vasarnīca
• palīgēkas – saimniecības ēka, garāža, nojume.

5. Jaunveidojamās zemes vienības minimālā platība – 1200m².
6. Maksimālais apbūves blīvums - 20 %.
7. Maksimālais ēkas vai būves stāvu skaits - 2 stāvi, ieskaitot jumta izbūvi;
8. Maksimālā apbūves intensitāte - 35 %.
9. Maksimālais apbūves augstums (visām ēkām un būvēm) - 7 m līdz jumta korei vai

līdz dzegas, parapeta virsmalai vai jumta malai.
10. Minimālā brīvā zaļumu teritorija - 55 %, maksimāli saglabājot pašreizējo veģetāciju.
11. Būves/ēkas nedrīkst novietot tuvāk par 4 metriem no kaimiņu zemes gabala robežas,

papildus ievērojot noteiktos būvju attālumus no zemes vienības robežām un līdz citām
būvēm tai pašā zemes vienībā atbilstoši normatīvajiem aktiem par būvju ugunsdrošību
prasībām. Noteiktās ugunsdrošības atstarpes starp būvēm vienā zemes vienībā un līdz
blakus  esošo  zemes  vienību  robežām var  samazināt,  ievērojot  normatīvo  aktu  par
būvju ugunsdrošību nosacījumus.

12. Minimālais attālums no dzīvojamo telpu logiem līdz saimniecības ēkām blakus zemes
vienībās nedrīkst būt mazāks par 6.0m.

13. Vienā zemes vienībā nedrīkst būvēt vairāk kā vienu savrupmāju.
14. Palīgēku vai  būvi  nedrīkst  ierīkot  priekšpagalmā  vai,  stūra zemesgabala  gadījumā,

ārējā sānpagalmā.
15. Maksimālais autostāvvietu skaits savrupmāju apbūvē – 3.
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2.3. DETĀLPLĀNOJUMA ĪSTENOŠANAS KĀRTĪBA

16. Lai īstenotu detālplānojumu īpašumiem Brīvības iela 44 un Brīvības iela 46 Pāvilostā,
Pāvilostas novadā vispirms paredz pievadceļu, ūdensvada, kanalizācijas sistēmas un
elektropieslēguma izbūvi.

17.  Pēc detālplānojuma stāšanās spēkā jāveic šādi pasākumi:
• Zemes  ierīcības  darbi  atbilstoši  detālplānojumam  un  izmainīto  zemes  vienību

robežu nostiprināšana zemesgrāmatā;
• Piebrauktuvju un inženierkomunikāciju izbūve, izstrādājot būvprojektu:

elektrības tīklu izbūve no pieslēguma vietas līdz ēkām.
18. Ēku  izbūve,  izstrādājot  būvprojektu:  (ēku,  brauktuvju  un  inženierkomunikāciju

projektēšana  var  notikt  vienlaicīgi.  Ēkas  nevar  tikt  nodotas  ekspluatācijā  pirms
piebrauktuvju un inženierkomunikāciju izbūves).
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3. GRAFISKĀ DAĻA

3.1. PLĀNOJUMA TERITORIJAS NOVIETNES PLĀNS
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3.2. TERITORIJAS ATĻAUTĀS IZMANTOŠANAS PLĀNS
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3.3. TERITORIJAS ESOŠĀS IZMANTOŠANAS PLĀNS
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3.4. PLĀNOTO ROBEŽU PLĀNS
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3.5. AIZSARGJOSLU PLĀNS
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3.7. GALVENAIS PLĀNS
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4. PĀRSKATS PAR DETĀLĀNOJUMA IZSTRĀDI

4.1. PROJEKTA SABIEDRISKĀ APSPRIEŠANA.

Detālplānojuma projekta sabiedriskās apspriešanas tika organizēta  likumdošanā noteiktā
kārtībā.

Laikrakstā “Kursas Laiks”, laikrakstā ''Pāvilostas novada ziņas'' un Pāvilostas pašvaldības
mājaslapā  www.pavilosta.lv ,  uzsākot detālplānojuma izstrādi  tika ievietots  sludinājums, kurā
tika  ietverta  likumā  noteiktā  informācija  (skat.  laikraksta  “Kursas  Laiks”  15.04.2015.
publikācijas  apliecinājuma kopiju, laikraksta  “Pāvilostas  novada ziņas”  05.2015.  publikācijas
kopiju un publikāciju mājaslapā).

Ņemot vērā, ka īpašumam Brīvības ielā 44 un īpašumam Brīvības ielā 46 visi piegulošie
īpašumi  ir  pašvaldības  īpašumi,  vēstules  par  detālplānojuma  izstrādes  uzsākšanu
pierobežniekiem netika sūtītas. 
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